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handlas for lattvindigt, och en del
foreningar will ha in si mycket
pengar som mojligt.

Neni farertinpoi cadste Jankap
att sjilva forsaljningen &r en en-
gingssumma, och att det ar avgif-
ten ‘'man sen farin f6r all framiid
som &r den viktigaste intikten.

Ur ett fastighetsforvaltande per-
spekfiv 4r vindsombyggnaden en
forddling av fastigheten.

Regler saknas

Det svara dr att det egentligen
inte finns nigot riktigt regelverk.
Bygglagen sager att man infe far
forvanska en fastighet; och det ir
forstas en tolkningsfriga.

Det som blir problem &r oftast
kupor, fonster och terrasser som
mte féljer bygglovet.

Det kan dven bli alustiska pic-
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blem nar imtreprenorer byggt med
for daligt bydlklag, och problem
med tlilganghgheten_, eftersom det
finns' krav pia handikappanpass-
ning. '

Brandkravet komimer ocksd att
skarpas. ! .

Allt detta mésie entreprendren.
varz Icunmg -inum,

Vites

D et dr vikiigtalt gi igenom
alla aspekter som kan uppstd vid
en vindsombyggnad innan byge-
loysansokan Timnas in.
Det visar bland ‘annat de har tvd
fallen 1 Stockholm, dir det ena
ocksd gillde en ‘blldassad" fast-
ighet, med ett vissh Julturhisto-
riskt virde.

Ett av. byggloven beviljades f6r
inredning ay en vind till iv& lagen-
heter, _

Samtidigt skedde vissa fasadfor-
4ndringar mot gatan' ochen 1ill-
byggnad mot girden

Besikining.

Vid besikiningen efter emhygg-
naden framkom dock flera avvi-

kelser frén  bygglovet.
Taknocken ansigs for hﬁgr 013,11
terrassermas Tonster sarmit takdkapor
nz var for stota.

: m‘ﬂ

Stadsbyganadsnimnden har f5-
relagt bostadsrittsforeningen att’
erlagga ett vite/om' 1 miljon'kronor
om de infe bygger om enligt bygg-
lovet inom ett 4

Féreningens ansvar
Enav l'Eganhéﬁihnéhavam" a frin-

togs siit uppdrag som kvalitetsans-

vang a;:h béde Iagenhatmnnelm-

Den ansieﬂde }agmhe’tamneha—
varen hade inte nigon taleratt,
“utan det ar i‘m‘enmgen som star
SOI ANSVATIZ: e

_En annian %‘dre‘nmg 1 Sttm!%h d}m‘si

r :-kmnar aﬂm: en moisva~
Lande hesﬂctmng

De anses inte heller ha folithyag-
Tovet. Bada tvisterna har nu pégatt
itlera ar
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av pa miljoner

Goda rad

Arkitelt Svante Bengtsson ger
Dﬁgra viktiga rﬁd for att bygga

-Anlita en konsult med doku-
menterad erfarenhet frdn vinds-
byggnationer |

- Se till att ha heltdckande uppld-

‘sikrare. ‘

telseavial upprattat av'en erfaren|

advokat
- 'I‘a~ fram ett evet bygglw pa‘

nor |
- Var inte snal. (det lonar sig i
langden

- Sumarbeta med byggfirman mot
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I Stockhom har koraven for ambyggnad av, wudarnybgen liittats. Och visst blir det ﬁuﬂ Men det gaﬂer

att folja utfirdade byggloy. Bist dr att gd igenom
lata enskilda medlemmar bygga i egen regi. Foio:s

!II! * ]

t noga innan bygget siitter igang och t.ex. infe
son Lindman.

Olika standard
behover inte
paverka insatser

At‘l: vissa !agenheter har olika: standard belmven inte paver-
ka insatsernas storlek i en nybilded hmstadsraﬂsf'erenmg

De msaiser som faststallis av. styrelsen kan bara dndras vid

edlermmar behandlats olilka, infe annars.
.gaﬂde en tvist i

lighet eller o
Det menar Svea Hovrdtt i en dom si

’sambznd mad &1 nmbﬂdnmg tlll bustadﬂmtt 1 Helsingborg.

Besi ktn’ing

Fo:eumgen bestar ay lre g bygada i slutet av, 30-talet.
Nirn hmgastﬁma erbjnds <0pa. fasugimten framkom att
deshyza heter lig under. genomsnitiet
YA AT ] en fyckie att man bmdtgéenbarteﬂer
bﬂendey&zm for att bBeraknal insatsema.

Men tya medlemmar ansdg att de fick betala for mycket och
stimde féremngen_

Deras: Figenheter hade s& mycket ldgre standard,
kmfhg justering: var nﬂdvmldlg, menade “de.

En kvinna. som fatt'en insats pa 720000 kronor, begirde en
sankning till 590.000 kr. medan hennes manlige granne
kunde g3 med pa att betala 120.000 mot den i planen faststill-
da insatsen 300.000 lsonor.

alt en

Rustat sjalva

Hyresndnmden gjorde en besikining ay ldgenheterna, och
holl nied om att standarden var myclket 1dare jimfort med
andra bostader 1 huset.

Men det berodde: framst pa att dvriga boende gjdlva hade
renoverat och rustat upp innan nmbﬂdnmgen, som de fatt
kinnedom om forst lingt senare.

Nimden ansde #nd4d, med tanke pd ait sdvil kok som
badmum 1 vissa fall hade bygets om' till hogsta klass, ait
foreningen borde tanka om och rikna in'bade briiksvirde ach
yia 1 vissa bostadsrafter.

Inget fel

Nya berakningar visade! da att aWJkelserna forde klagande
skulle bli 35.000 och 41.000. kronor, eller 5 respektive 14
pmcent “for de 113 och 42'm2 stora ligenheterna.

Dérfor ansdg hyresndmnden att foreningen borde korrigera
insatsen Atminstone fir den mindre ldgenheten; eftersom
avvikelsen var s& pass siof.

Men Hyresnamnden papekade ocksa aft e fSreningen maste
ha stor frihet att vilja efter wilka' principer insatsen ska
fordelas. Att inte ta hansyn till skillnader 1 standard ren ofta
anvind princip och i sig inte felaktig”.

Foreningen gick trots detta med pa att sinka avgifien i den
mindre av de tvd ldgenheterna.

Milet dverklagades till Svea Hovritt, som dock inte dndrade
utslaget.
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fiirening i city hotas pé motsvarande siitt av boter pd dubbla summ

langa bostadsséttsforen-
ingar vill foridla sin fastighet ge-
nom att bygga 'om vinden till ho-
stader.

Det ger ett eng: skott 1 kas-

san vid férsaljmng, och nya stadi-

ga mamdsan;ﬁer
Men flera foreningar har fitt pro-
blem, vissa med. viteskrav pa mil-

joner, for felaktiga ombyggnader

som ifte anses folja bygglovet.
Entreprendren

— Det biista sattet att gora envind-
sombyggnad 4 att ha en valre-
nommerad, etfaren entreprendr,
avenomdet kostar mer, siger _Svau-
te Bengisson, arkitekt pd Al Arki-
tekter 1 Stockholm, som'4r expert

pa dmnet.
Han podngferar ait foreningen

‘dar. Det

Text: GUNILLA KRUSE Foto: HANS HEDBERG

inte fir var girig och anlita en-bil-

en saljat tévmden med etf ib;ygg—

lig men okunnig entreprendr som OV @

inte klarar av ett s svart pmjﬁkt.

Dé hinder det att hantverkare bor-
jar avvika frdn bygglovet nir de
stéter pd problem, som alltid upp-
stir efter hand.

For det @r svart att bygga om vin-
et av de stirsta ingrep-
pen man kan géra i ett hus.

Arbetet innefattar det mesta av

‘husets funktioner. som wentilation,

trapphus.
—Glnmmte att det har &r ett sam-
arbetsprojekt mad hantverkama. De

_-ash.fﬁmnmgen maste: motas, och
inte bli girige och: fbrsoka suga ut

varandra.. Blir man osams har man
ett stort problem,
Bengisson.

Han rekommendirar att forening-

sager Svante

tur '341_;&' den t‘axﬂighyggda bo-
s!adsxaxten med vinst.

Konsultavtal

Innan foreningen saljer bor man
enlita en konsult som gor en tek=
nisk bes]mvmng, up aﬁar att-

att skaﬁa .by&lmw

I upplatelseavialet 4r det myck-

et viktigt att vara-;exakf med alla
saker som tilltrade, tider ochiom-

fatting av b‘ygget

Det ska vara klart var ansvaret

hiorjar och slutar. Kensulten Hjal-

per jocksd Gl med en analys ay
pm_;ekzet ech_ en’ anbudsféﬂiégan
till entreprenorer.

Konsulten bor aven forklara for
-ana ﬁééiéﬁfﬁaﬁlé 'i: f"memn,gan

: Bygger man om vinden som pri-
on.. 'gger‘ man den allt-

pa 10 mﬂ]{mer &

vafa etl: pm_;t:k:t_
der 4r inga smd affdrer det handlar

ning till och med, ;sager"mame
Bengfsson.

Styrelsens ansvar

a]lde]es:ﬁ: It pi det har sager
Svanfe Bengtsson.
Han menar atl frigan ofta be-

Men han 4r oroad Gver hur myck-
¢t ‘okunskap han mdter hos bo-

--sﬁadsratthmn’ehmre m:sh styreiser
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